
一黛
宅
地
●
古

長
期
に
わ
た
る
不
動
産
の
活
用
に
お
い
て
、
不
良
資
産
と
思
わ
れ
て
敬
遠
さ
れ
て
き
た
貸
宅
地
、
古
貸
家

な
ど
を
、
将
来
の
納
税
時
に
活
用
す
る
に
は
ど
う
す
れ
ば
よ
い
で
し
ょ
う
か
。
２
回
に
分
け
て
そ
の
方
法

を
紹
介
し
ま
す
。
今
回
は
古
貸
家
を
処
理
し
て
物
納
に
成
功
し
た
例
を
と
り
あ
げ
ま
す
。

が
い
つ
て
、
納
税
ま
で
考
え
て
い

な
い
こ
と
か
ら
、
こ
の
よ
う
な
事

態
が
発
生
す
る
こ
と
が
多
く
見
受

け
ら
れ
ま
す
。
ま
た
、
前
回
お
話

し
し
た
借
金
の
負
担

（二
重
負
担
）

相
続
も
あ
り
ま
す
。
何
れ
に
せ
よ

事
前
に
財
産
診
断
す
れ
ば
、
解
決

は
可
能
で
す
。
特
に
貸
宅
地
、
古

ア
パ
ー
ト

・
貸
家
と
い
っ
た
権
利

の
付
着
し
た
財
産
は
整
理
に
時
間

が
か
か
る
こ
と
を
忘
れ
て
は
い
け

ま
せ
ん
。
「
取
り
敢
え
ず
物
納
申

請
」
と
い
う
手
は
あ

っ
て
も
、
収

3大不良資産の
問題点を

解決する方法

こ
こ
近
年
、
不
動
産
投
資

（証

券
化
さ
れ
た
Ｊ
リ
ー
ト
含
む
）
が

過
熱
化
し
て
い
る
状
況
の
中
、
優

良
な
物
件
が
少
な
く
な
り
つ
つ
あ

り
ま
す
。
そ
こ
で
、
最
近
で
は
利

回
り
物
件
と
し
て
、
古
ア
パ
ー
ト
、

古
貸
家
に
限
ら
ず
、
貸
宅
地

（底

地
）
も
が
取
引
の
対
象
と
な

っ
て

き
て
い
ま
す
。

で
は
、
ど
こ
に
そ
の
よ
う
な
物

件
が
出
て
、
誰
が
購
入
し
て
い
る

の
で
し
ょ
う
か
？
　
ま
ず
、
国
税

に
お
け
る
公
売
や
譲
渡
担
保
と
し

て
の
抵
当
権
を
実
行
し
た
事
に
よ

る
競
売
が
こ
こ
数
年
増
え
て
き
て

い
ま
す
。
こ
う

い
っ
た
物
件
は
財

産
の
相
続
に
失
敗
し
た
た
め
に
起

こ
つ
た
悲
劇
の
産
物
で
す
。
財
産

を
相
続
し
な
け
れ
ば
、
自
分

の

元
々
の
固
有
財
産
は
保
有
で
き
た

と
思
わ
れ
ま
す
が
、
税
金
や
借
金

は
完
済
す
る
ま
で
、
追
い
か
け
て

き
ま
す
。
遺
産
分
割
に
ば
か
り
目

株式会社 国土地所

代表取締役
不動産再生プロデユーサー

納
に
は
非
常
に
厳
し
い
条
件
が
課

せ
ら
れ
る
こ
と
か
ら
、
結
果
的
に

断
念
す
る
事
も
あ
り
ま
す
。
物
納

申
請
後
１０
年
経
過
し
却
下
さ
れ
れ

ば
、
１０
年
分
の
利
息

（利
子
税
）

が
か
か
り
、
実
勢
評
価
が
申
請
時

評
価

の
１
／
２
と
な

っ
て
い
れ

ば
、
そ
の
時
点
で
債
務
超
過
に
陥

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
金
融
機
関

に
借
り
入
れ
を
し
て
納
税
し
て
も

結
果
的
に
処
理
に
時
間
が
か
か
れ

ば
、
利
子
税
よ
り
高

い
金
利
の
負

担
に
よ
り
、
同
じ
結
果
と
な
り
ま

す
。
こ
の
よ
う
に
し
て
、
不
動
産

が
競
売
や
公
売
と
な

っ
て
い
る
の

で
す
。
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こ
の
よ
う
な
物
件
は
、
滞
納
税

金
の
回
収
ま
た
は
貸
付
金
の
速
や

か
な
回
収
の
た
め
実
勢
価
格
よ
り

安
い
価
格
で
売
却
さ
れ
る
こ
と
か

ら
、
こ
れ
ら
を
購
入
し
て
、
利
回

り
物
件
と
し
て
保
有
ま
た
は
権
利

を
清
算
し
て
転
売
等
の
市
場
が
で

き
て
い
ま
す
。
こ
れ
ま
で
は
、
貸

宅
地
、
古
貸
家

。
ア
パ
ー
ト
と
い

っ
た
財
産
は
利
回
り
が
低
い
こ
と

か
ら
不
良
資
産
と
思
わ
れ
て
敬
遠

さ
れ
て
き
ま
し
た
が
、　
一
般
不
動

産
の
利
回
り
や
Ｊ
リ
ー
ト
の
配
当

利
回
り
が
大
き
く
低
下
し
て
き
た

こ
と
と
相
ま

っ
て
、
安
く
購
入
で

き
る
こ
と
か
ら
、
権
利
清
算
後
の

キ
ャ
ピ
タ
ル
ゲ
イ
ン
を
加
味
す
る

と
、
魅
力
の
あ
る
投
資
と
な
る
の

で
す
。

こ
の
よ
う
な
話

（他
人
の
相
続

を
食

い
物
に
す
る
投
資
）
を
聞
け

ば
、
貸
宅
地
、
古
貸
家

。
ア
パ
ー

ト
オ
ー
ナ
ー
は
何
が
何
で
も
納
税

に
失
敗
し
な
い
ぞ
と
思

っ
て
い
た

だ
け
る
で
し
ょ
う
か
ノ
　
で
は
、

実
際
に
こ
う

い
つ
た
事
態
に
陥
ら

ず
、
相
続
を
乗
り
切
る
あ
る
い
は

整
理
す
る
方
法
は
あ
る
の
で
し
ょ

う
か
？

　

「
土
地
を
利
用
区
分
ご

と
に
分
筆
し
、
物
納
条
件
を
整
え

て
お
け
ば
い
い
〃
」
と
口
に
す
る

の
は
簡
単
で
す
が
、
現
実
は
考
え

て
い
る
ほ
ど
甘
く
は
あ
り
ま
せ

ん
。実

際
に
は
①
現
在
の
生
活
を
守

り
な
が
ら
、
②
将
来
の
相
続
に
お

け
る
分
割

・
納
税
を
ク
リ
ア
す

る
、
③
相
続
後
の
安
定
し
た
生
活

を
見
通
す
、
と
い
う
よ
う
に

「優

良
な
資
産

の
承
継

＝
納
税
が
可

能
」
と
い
う
こ
と
だ
け
で
は
あ
り

ま
せ
ん
。
自
分
が
保
有
す
る
資
産

を
十
分
把
握
し
た
上
で
、
現
状
に

あ

っ
た
対
策
を
す
べ
き
と
考
え
ま

す
。
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古
ア
パ
ー
ト

・
貸
家
は
相
続
後

立
ち
退
き
を
掛
け
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。
通
常
の
賃
料
が
取
れ
な
く

な

つ
た
古
ア
パ
ー
ト

・
貸
家
は
建

て
替
え
を
検
討
す
る
こ
と
に
な
る

と
思
わ
れ
ま
す
が
、
そ
こ
に
安
い

賃
料
の
賃
借
人
が
い
れ
ば
、
明
け

渡
し
に
費
用
が
掛
か
る
こ
と
に
な

り
、
建
物
取
り
壊
し
費
用
、
新
築

費
用
を
見
積
も

っ
て
シ
ミ
ュ
レ
ー

シ
ョ
ン
す
る
と
、
結
果
的
に
安
い

賃
料
で
貸
し
続
け
る
選
択
を
余
儀

な
く
さ
れ
る
こ
と
に
な
る
で
し
ょ

ｎヽ′。無
理
を
し
て
リ
ス
ク
覚
悟
で
借

入
に
よ

つ
て
新
た
に
貸
家
を
建
築

し
た
場
合
、
高
い
賃
料
設
定
が
ネ

ッ
ク
と
な
り
、
悪
循
環
に
陥
る
可

能
性
も
あ
り
ま
す
。

こ
こ
で
、
発
想
を
逆
転
し
て
み

て
は
ど
う
で
し
ょ
う
か
。
最
初
か

ら
こ
の
よ
う
な
財
産
は
、
納
税
に

向
か
な
い
と
お
考
え
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

あ
る
相
続
税
の
納
税
を
サ
ポ
ー

ト
し
た
案
件
を
引
き
合
い
に
し
て

検
証
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

初
め
は
貸
宅
地
を
納
税
に
充
て

よ
う
と
考
え
ま
し
た
。
し
か
し
、

貸
宅
地
は
測
量
に
お
い
て
問
題
を

抱
え
て
お
り
、
早
期
に
利
用
区
分

ご
と
に
分
筆
す
る
こ
と
が
困
難
な

状
況
に
あ
り
、
断
念
せ
ざ
る
を
得

ま
せ
ん
で
し
た
。

そ
こ
で
、
①
戸
建
貸
家
４
件
を

ま
ず
納
税
に
充
て
る
こ
と
を
検
討

し
ま
し
た
。
当
該
物
件
は
元
々
貸

宅
地
だ

っ
た
建
物

（借
地
権
付
）

を
買
い
取
り
そ
の
後
第
三
者

へ
賃

貸
し
て
い
ま
す
。
建
物
は
そ
れ
ぞ

資産総額 6.6億 円、相続人2人
相続税額 2億 円

内訳 ①自宅      2.3億 円
②貸宅地 (7件) 1.4億 円
③戸建貸家 (4件)1.5億 円
④共同住宅 (2棟)1.8億 円
⑤有価証券    0.2億 円
⑥現金      o.3億 円
⑦借入金     o.9億 円
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れ
３０
年
前
後
経
過
し
て
い
て
そ
ろ

そ
ろ
建
て
替
え
る
必
要
が
あ

っ
た

か
ら
で
す
。
次
に
②
共
同
住
宅
の

２
棟
の
内
の
１
棟
が
築
３５
年
程
経

過
し
て
い
て
、
入
居
者
を
募
集
し

て
も
集
ま
ら
ず
、
入
居
率
が
５０
％

程
度
に
な

っ
て
い
た
た
め
、
こ
れ

を
納
税
に
充
て
る
こ
と
に
し
ま
し

た
。合

計
課
税
価
額
は
２
億

１
５
０

０
万
円
と
な
り
、
必
要
経
費
を
含

め
て
も
こ
の
財
産
で
２
億
円
の
納

税
を
完
了
す
る
プ
ラ
ン
を
策
定

い

た
し
ま
し
た
。

こ
れ
ら
の
財
産
は
、
利
回
り
が

悪
い
た
め
到
底
現
状
の
ま
ま

処
分
す
る
こ
と
は
困
難
と
考

え
、
権
利
清
算

（明
渡
）
後

売
却
す
る
方
向

へ
切
り
替
え

ま
し
た
。
そ
れ
ぞ
れ
の
権
利

者
と
面
談
し
た
結
果
好
感
触

を
得
た
の
で
、
速
や
か
に
売

却

の
話
し
を
進
め
た
と
こ

ろ
、　
一
部
に
つ
い
て
は
路
線

価
評
価
を
下
回
る
も
の
が
で

て
き
ま
し
た
。

そ
こ
で
当
該

２
物
件
に
つ
い
て

は
、
物
納
で
対
応
す
る
こ
と
と
し

ま
し
た
。

（
Ｃ
）
の
借
家
人
は
引
越
代
プ

ラ
ス

α

（
１
５
０
万
円
）
で
承
諾

を
得
て
、
長
男

の
家

へ
同
居
す
る

事
に
な
り
ま
し
た
。
建
物
を
１
２

０
万
円
で
取
り
壊
し
、
更
地
価
格

４
５
，

０
０
０
千
円
で
収
納
し
て

も
ら
い
ま
し
た
。

４
５
，

０
０
０
千
円
―

⌒
３
６
，

０
５
０
＋
１
，

５
０
０
＋
１
，

２

０
０
）
千
円
＝
６
，

２
５
０
千
円

ま
た
、

（
Ｄ
）

の
借
家
人
は
身

寄
り
が
な

い
た
め
２
０
０
万
円
を

支
払

い
公
営
住
宅

へ
転
居
し
て
も

ら
い
ま
し
た
。

建
物
を
１
０
０
万
円
で
取
り
壊

し
、
３
７
，

０
０
０
千
円
で
収
納

し
て
も
ら
い
ま
し
た
。

３
７
，

０
０
０
千
円
―

（
２
９
，

６
７
０
＋
２
，

０
０
０
＋
１
，

０

０
０
）
千
円
＝
４
，

３
３
０
千
円

他

に
戸
建
貸
家

（
Ａ
）
、

（
Ｂ
）

及
び
共
同
住
宅
は
整
理
後
、
路
線

価
を
上
回
る
価
格
で
売
却

で
き
た

の
で
、
相
続
税
の
納
税
後
約
５
０
，

０
０
０
千
円
の
現
金
を
確
保
す
る

こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
納
税
後
現

金
を
確
保
で
き
た
の
は
、
路
線
価

よ
り
高

い
価
格
で
売
却
で
き
た
か

ら
で
は
な
く
、
戸
建
貸
家

（
Ｃ
）
、

（
Ｄ
）
を
更
地
物
納
と

い
う
こ
と

で
、
（貸
家
建
付
地
の
評
価
額

十

建
物
評
価
額
）
よ
り
も
高
い
価
格

で
収
納
し
て
も
ら
え
た
か
ら
で

す
。
こ
の
よ
う
に
生
前
で
は
持
ち

出
し
と
な
る
立
退
料
や
建
物
取
り

壊
し
等
の
経
費
が
相
続
税
に
か
か

る
物
納
制
度
を
う
ま
く
活
用
す
れ

ば
、
結
果
的
に
経
費
枠
を
確
保
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

言
い
換
え
れ
ば
、
貸
宅
地
の
場

合
、
路
線
価
に
よ
る
借
地
権
割
合

が
７０
％
で
ぁ
れ
ば
、
更
地
価
格
の

７０
％
を
、
貸
家
建
付
地
の
場
合
は
、

更
地
評
価
の
１９
％

（甲

Ｑ
ｏ
ぷ
×

８
ぶ
と

を
費
用
計
上
で
き
る
こ
と

に
他
な
り
ま
せ
ん
。

な
お
、
今
回
は
明
け
渡
し
に
協

力
し
て
も
ら
え
ま
し
た
が
、
長
期

化
す
る
危
険
性
や
協
力
を
得
ら
れ

な
い
事
も
想
定
し
て
、
賃
貸
借
契

約
を
定
期
借
家
に
す
る
等
、
確
実

に

一
定
期
間
内
に
明
け
渡
し
が
で

き
る
よ
う
事
前
に
整
備
す
る
必
要

が
で
て
き
ま
す
。

①戸建貸家の相続税評価額

(A)土 地 39,500千円 建物

(B)土 地 41,080千円 建物

(C)土 地 35,550千円 建物

(D)土 地 29,230千円 建物

②共同住宅

(E)土 地 63,200千円 建物

計 42,000千円

計 42,280千円

計 36,050千円

計 29,670千円

計 65,000千 円

2,500千円

1,200千円

500千円

440千円

1,800千円

(C)、 (D)物 件 > 路線価

"


