
3大不良資産の

問題点を
解決する方法

一爾
避

有
効
活
用
の
つ
も
り
で
、
多
額
の
借
入
金
を
し
て
、
収
益
に
見
合
わ
な
い
立
派
す
ぎ
る
建
物
を
建
築
し
て

し
ま
っ
た
ら
…
…
。
相
続
時
に
そ
の
実
態
が
負
債
に
変
わ
る
保
証
債
務
や
貸
付
金
は
最
終
的
に
相
続
破
産

に
至
る
恐
ろ
し
い
病
気
で
す
。
こ
の
病
気
を
発
見
す
る
に
は
ど
う
す
れ
ば
よ
い
で
し
ょ
う
か
。

こ
れ
ま
で
不
良
資
産
と
し
て
代

表
的
な
貸
宅
地
を
例
に
挙
げ
て
説

明
し
て
来
ま
し
た
。
貸
宅
地
が
不

良
資
産
と
言
わ
れ
る
の
は
、
土
地

を
所
有
し
な
が
ら
自
由
な
使
用
が

困
難
で
あ
り
、
収
益
性
が
低
い
上
、

相
続
時
な
ど
の
よ
う
に
い
ざ
と
言

う
時
に
、
換
価
性

（物
納
含
む
）

が
難
し
い
こ
と
が
理
由
で
す
。

不
良
資
産
と
言
え
ば
、
古
ア
パ

―
卜

・
マ
ン
シ
ョ
ン

。
貸
家
等
が

あ
げ
ら
れ
て
き
ま
し
た
が
、
こ
れ

ら
は
財
産
評
価
や
収
益
性

の
面
か

ら

い
え
ば
、
そ
れ
ほ
ど
大
き
な
問

題
と
は
言
え
ず
、
資
産
の
有
効
活

用
の
面
か
ら
考
え
る
と
問
題
点
が

大
き
く
な
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

し
か
し
な
が
ら
、
古

ア
パ
ー
ト
等

の
建
物
明
け
渡
し
に
つ
い
て
、
周

辺
に
空
室
が
増
え
て
き
て
い
る
こ

と
や
、
賃
料
相
場

の
下
落
基
調
に

あ
る
現
在
に
あ

っ
て
は
、
以
前
ほ

ど
難
し

い
問
題
で
は
な
く
な

っ
て

き
て
い
ま
す
。
む
し
ろ
有
効
活
用

に
あ
た

っ
て
は
、
多
額
の
借
入
金

を
し
て
、
収
益
に
見
合
わ
な
い
立

派
す
ぎ
る
建
物
を
建
築
さ
れ
て
い

る
も
の
の
方
が
問
題
で
あ
り
、
こ

れ
が
新
た
な
悪
い
循
環
を
生
む
事

と
な
っ
て
い
ま
す
。

昭
和
６２
～
平
成
２
年
頃
を
ピ
ー

ク
に
こ
れ
ま
で
貸
宅
地
や
古
ア
パ

ー
ト
を
不
良
資
産
と
し
て
、
将
来

の
相
続
時
に
納
税
や
分
割
の
問
題

が
起
こ
る
と
し
て
、
金
融
機
関
の

営
業
担
当
者
、
税
理
士
、
不
動
産

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
技
能
者
等
が

「
借
地
人
や
借
家
人
を
整
理
し
、

多
額
の
借
り
入
れ
に
よ
っ
て
賃
貸

ビ
ル

・
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
築
す
る

プ
ラ
ン
」
を
促
進
し
て
き
ま
し
た
。

現
在
は
ど
の
よ
う
に
な

っ
て
い
る

の
で
し
ょ
う
か
？

こ
れ
は
、
あ
る
事
例
で
す
が
、

都
内
Ｊ
Ｒ
駅
徒
歩
圏
に
約
２
０
０

坪
の
自
宅
と
約
３
０
０
坪

（
９
件
）

の
貸
宅
地
を
保
有
し
て
い
る
地
主

Ａ
氏
が
い
ま
し
た
。
平
成
２
年
地

価

の
上
昇
が
ピ
ー
ク
を
迎
え
た

頃
、
本
人

。
家
族
共
将
来
に
お
け

る
相
続
税
の
心
配
が
で
て
き
ま
し

た
。
金
融
機
関
に
相
談
し
た
と
こ
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ろ
、
税
理
士
を
紹
介
さ
れ
、
相
続

に
か
か
る
財
産
診
断
を
実
施
す
る

こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

そ
の
時
点
で
相
続
が
起
こ
つ
た

場
合
、
約
１
億
２
千
万
円
の
相
続

税
が
掛
か
る
と
の
結
果
が
で
て
き

ま
し
た
。
当
時
は
貸
宅
地
か
ら
月

額
約
３２
万
円

（年
額
３
８
４
万
円
）

の
収
入
が
あ
る
だ
け
で
、
子
供
は

サ
ラ
リ
ー
マ
ン
で
生
活
資
金
以
外

に
他
に
収
入
が
な

い
状
態

で
し

た
。
税
理
士
か
ら
は

「貸
宅
地
の

物
納
は
難
し
い
の
で
、
底
地
を
売

却
で
き
な
け
れ
ば
、
自
宅
を
手
放

す
こ
と
に
な
り
ま
す
ね
」
と
の
発

言
が
あ
り
ま
し
た
。

こ
の
状
態
で
相
続
が
発
生
す
れ

ば
相
続
税
に
窮
す
る
こ
と
は
間
違

い
な
い
と
考
え
て
い
た
矢
先
、
金

融
機
関
の
担
当
者
か
ら
提
案
が
あ

り
ま
し
た
。
そ
の
提
案
と
は
、
①

自
宅
を
残
す
た
め
に
貸
宅
地
を
売

却
し
て
換
金
化
す
る
か
■
②
借
入

金
を
し
て
相
続
税
を
掛
か
ら
な
く

す
る
か
■
の
選
択
で
す
。
①
の
場

合
、
納
税
は
簡
単
に
済
ま
せ
る
こ

と
が
で
き
ま
す
が
、
相
続
後
に
収

入
が
な
く
な
り
ま
す
。
②
は
相
続

後
に
は
高
収
益
財
産
と
し
て
ア
パ

ー
ト

・
マ
ン
シ
ョ
ン
に
よ
る
賃
貸

経
営
が
可
能
と
な
り
ま
す
。

ま
た
、
①
の
場
合
は
、
た
だ
換

金
化
す
る
だ
け
で
は
な
く
、
換
金

化
し
た
資
金
を
株
や
保
険
（変
額
）

を
購
入
し
て
資
産
を
増
や
す
と
い

う
付
加
価
値
営
業
が
つ
い
て
い
ま

し
た
。
「
今
後
は
評
価
が
上
昇
し

よ
う
と
、
相
続
時
に
は
換
金
化
が

い
つ
で
も
可
能
と
な
り
ま
す
か

ら
、
安
心
で
す
」
と
い
う
担
当
者

の
お
墨
付
き
も
あ
り
ま
し
た
。
当

時
は
、
地
主
が
同
族
会
社
等
を
所

有
し
て
い
る
場
合
に
は
、
そ
の
後

の
資
産
評
価
上
昇
を
少
し
で
も
抑

え
る
べ
く
、
金
融
機
関
が
法
人

へ

貸
し
付
け
を
し
て
法
人
で
金
融
商

品
を
購
入
す
る
と
い
っ
た
こ
と
ま

で
、
行
わ
れ
て
い
ま
し
た
つ

②
の
場
合
、
借
地
権
を
明
け
渡

し
等
に
よ

つ
て
整
理
し
て
、
賃
貸

ア
パ
ー
ト

・
マ
ン
シ
ョ
ン
等
を
建

築
し
て
、
評
価
の
減
額
と
収
益
の

増
加
を
図
る
と
い
っ
た
プ
ラ
ン
で

し
た
。
当
然
地
主
に
は
金
銭
的
余

裕
が
な
い
た
め
、
明
け
渡
し
料
や

建
築
費
は
金
融
機
関
の
借
り
入
れ

に
よ
る
こ
と
と
な
り
ま
す
。
な
お
、

土
地
所
有
者
（オ
ー
ナ
ー
）
が
高
齢

で
あ
る
場
合
、
金
融
機
関
は
子
や

同
族
会
社
に
対
し
て
貸
付
を
行

い
、
オ
ー
ナ
ー
の
所
有
土
地
を
担

保
（抵
当
権
設
定
等
）
に
入
れ
た
り
、

人
為
的
保
証
と
し
て
、
オ
ー
ナ
ー

を
保
証
人
に
す
る
等
の
措
置
を
講

じ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

Ａ
氏
は
金
融
機
関
の
担
当
者
の

薦
め
も
あ
り
、
確
定
測
量
を
実
施

し
て
９
件

の
貸
宅
地
全
体
を
売

却
、
ま
た
は
借
地
権
を
買
い
取
り

す
る
等
で
賃
貸
借
関
係
を

一
切
整

理
し
、
更
地
化
で
き
た
土
地
に
は

借
金
を
し
て
ア
パ
ー
ト
を
建
て
る

こ
と
と
し
ま
し
た
。
そ
の
結
果
、

底
地
６
件
（
１
８
０
坪
）
を
１
億
８

０
０
万
円
で
売
却
、
借
地
権
３
件

（
１
２
０
坪
）
を
１
億
６
８
０
０
万

円
で
買
い
取
る
こ
と
に
な
り
ま
し

た
。
そ
の
後
、
１
２
０
坪
の
更
地

に
は
延
床
１
９
０
坪
の
賃
貸

マ
ン

シ
ョ
ン
を
約
１
億
５
０
０
０
万
円

で
建
築
し
ま
し
た
。

Ａ
氏
が
実
行
し
た
相
続
対
策
は

①
借
地
権

の
買
取
資
金

（
１
億

６

８
０
０
万
円
）
を
金
融
機
関
か

ら
Ａ
氏
個
人
へ
融
資

②
Ａ
氏
と
そ
の
長
男
が
各
５０
％
出

資
し
、
法
人
を
設
立
、
法
人
が

Ａ
氏
個
人
の
土
地
を
借
り
、
法

人
名
義
で
金
融
機
関
か
ら
の
借

り
入
れ
に
よ

つ
て
賃
貸

マ
ン
シ

ョ
ン
の
建
築
を
す
る
。

③
底
地
の
売
却
代
金
は
資
金
を
増

や
す
目
的
で
、
Ａ
氏
か
ら
法
人

へ
貸
付
し
て
、
法
人
が
金
融
機

関
の
上
場
株
式
を
購
入
す
る
。

そ
れ
ぞ
れ
の
目
的
は
以
下
の
と
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貸
宅
地
を
整
理
し
、
さ
ら
に

金
融
機
関
か
ら
の
借
入
に
よ

り
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
築
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お
り
で
す
。

①
は
借
金
に
よ
る
債
務
控
除

②
は
法
人
を
活
用
し
て
、
所
得

の
分
散
と
新
た
な
評
価
減

（相
当
地
代

６
％
の
支
払

い

に
よ
る
借
地
権

の
設
定
）
を

目
論
む

③
株
価
上
昇
に
伴
う
資
産
運
用

と
所
得
分
散

左
の
表
１
を
見
て
下
さ
い
。

組
み
替
え
前
に
地
代
収
入
２
８

８
万
円
だ

っ
た
も
の
が
金
融
機
関

へ
の
借
入
金
返
済
後
６
０
０
万
円

の
収
入
が
得
ら
れ
る
よ
う

に
な

り
、
別
途
長
男
は
同
族
会
社
か
ら

年
間
２
４
０
万
円
の
給
与
を
取
得

で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
特

に
相
続
税
に
つ
い
て
は
、
税
対
策

効
果
に
よ
り
半
額
の
７
５
０
０
万

円
と
な
り
、
同
族
法
人

へ
の
貸
付

金
の
返
還
を
受
け
れ
ば
、
簡
単
に

納
税
が
可
能
と
な
り
ま
し
た
。

こ
れ
は
、
建
築
後
数
年
間
の
状

況
で
し
た
。
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
の

収
支
は
表
２
の
と
お
り
で
す
。

数
年
後
か
ら
状
況
は

一
変
す
る

事
と
な
り
ま
す
。

空
室
と
賃
料
の
値
下
げ
に
よ
り

収
入
が
減
額

↓

必
要
経
費
等
の

見
直
し
を
行
う
も
削
減
は
困
難
。

地
代
の
見
直
し
を
す
る
も
、
相
当

地
代
（評
価
の
６
％
相
当
額
）
以
下

に
は
で
き
ず

（税
理
士
の
ア
ド
バ

イ
ス
）
↓

法
人
か
ら
Ａ
氏
に
地
代

は
い
っ
た
ん
支
払
う
が
、
法
人
は

現
金
が
な
い
た
め
、
Ａ
氏
が
法
人

へ
貸
し
付
け
、
法
人
の
貸
付
金
が

膨
ら
む

一
方

↓

建
物
の
修
繕
等

が
必
要
と
な
り
、
経
費
が
嵩
む
割

に
収
入
は
更
に
落
ち
込
む

↓

金

融
機
関
と
の
交
渉
に
よ
り
返
済
を

利
息
分
の
み
と
し
て
も
ら
う

↓

悪
い
こ
と
は
重
な
る
も
の
で
、
個

人
が
法
人

へ
貸
し
付
け
て
購
入
し

た
金
融
機
関
の
上
場
株
式
が
３
分

の
１
程
度
に
値
下
が
り
。

こ
の
よ
う
な
状
況
の
中
、
相
続

が
発
生
し
ま
し
た
。
相
続
人
は
、

「
借
入
金
の
返
済
等
大
変
な
状
況

で
は
あ
る
が
、
相
続
対
策
を
実
施

し
た
た
め
、
評
価
は
下
が
り
税
金

は
発
生
し
な
い
」
と
考
え
て
い
ま

し
た
。
取
り
敢
え
ず
税
理
士
に
相

続
税
申
告
に
備
え

て
も
ら
う
た

め
、
評
価
を
出
し
て
も
ら
う
こ
と

と
し
ま
し
た
。
税
理
士
の
試
算
は

表
３
の
と
お
り
で
す
。

相
続
財
産
の
評
価
お
よ
び
税
額

が
上
が

っ
て
い
る
こ
と
に
気
づ
か

れ
た
で
し
ょ
う
か
？
　
そ
の
理
由

は
以
下
の
と
お
り
で
す
。

表1

[A氏の組替え前の助酵閃用

-914  180,呻自宅      400,α I肝 円

合 計

オE腑

'ラ

リ1

580,000TH

150,000fH

1団売人:3ノυ

川切次    2,呻 //年

[A氏の細替え鰤

マンション敷地  72,000EFR

自宅魂鯛断敵洛   400,000TR

108,000TH

▲16a000EFH

412,000EFH

本励         75,000EFH

叫   144D暮 レ年

(借入金返済 8… )

購
時
調

表2 賃貸マンションの収支

賃料等収入  27,360,000円

管理費等  ▲ 1,300,000円

固 。都税  ▲ 1,200,000円

地代   ▲ 14,400,000円

BK返 済  ▲ 8,000,000円

給与(長男)▲ 2,400,000円

表3 組替え後の財産状況

マンション敷地 192,000千 円

自宅敷地価格  400,000千 円

貸付金    168,000千 円

借入金   ▲ 128,000千 円

合 計   ▲ 632,000千 円

本目続税    A163,000千 円
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①

マ
ン
シ
ョ
ン
敷
地
に
つ
い
て
、

無
理
を
し
て
相
当
地
代
を
支
払

っ
た
に
も
拘
わ
ら
ず
、
税
理
士

の
勧
め
に
よ

つ
て
、
会
社
と
個

人
の
関
係
で
税
務
署
に
無
償
返

還
届
出
を
提
出
し
て
い
る
こ
と

と
会
社
の
帳
簿
に
借
地
権
が
資

産
計
上
さ
れ
て
い
な
か

っ
た
事

に
よ
り
、
更
地
評
価
に
対
し
て

２０
％
の
減
額
し
か
受
け
ら
れ
な

い
こ
と
に
な
っ
た
。

②
会
社
の
資
金
繰
り
に
お
い
て
借

入
金
が
増
え
た
が
、
相
続
税
の

評
価
に
お
い
て
は
貸
付
金
と
し

て
資
産
計
上
と
な

っ
た
。

③
自
宅
の
評
価
対
策
を
行
わ
な
か

っ
た
の
で
、
そ
の
ま
ま
の
評
価

が
為
さ
れ
た
。

相
続
人
と
し
て
は
、
評
価
が
上

が

っ
て
も
納
税
資
金
は
会
社
に
対

す
る
貸
付
金
で
十
分
に
納
め
ら
れ

る
と
思

っ
て
い
ま
し
た
。
貸
付
金

の
内
訳
は
、
１
億
６
８
０
０
万
円

の
内
６
０
０
０
万
円
は
回
収
困
難

な
会
社

へ
の
貸
付
金
で
、
残
り
の

１
億
８
０
０
万
円
は
会
社
が
株
を

購
入
し
た
資
金
で
あ
り
、
そ
の
時

点
で
の
株
価
は
４
０
０
０
万
円
弱

と
な
っ
て
い
ま
し
た
。

こ
れ
で
は
、
貸
付
金
と
は
名
ば

か
り
で
、
実
体
的
に
は
ほ
と
ん
ど

が
回
収
不
能
な
財
産
と
な

っ
て
い

ま
し
た
。

結
局
同
族
会
社
が
保
有
す
る
金

融
機
関
の
上
場
株
式
を
売
却
し
て

４
０
０
０
万
円
を
納
税
用
と
し
て

確
保
し
ま
し
た
が
、
残
る
１
億
２

３
０
０
万
円
は
延
納
も
賃
貸

マ
ン

シ
ョ
ン
敷
地
の
物
納
も
困
難
な
こ

と
か
ら
、
自
宅
敷
地
の

一
部
を
売

却
し
て
納
税
す
る
事
に
な
り
ま
し

た
。そ

の
結
果
、
こ
の
相
続
に
お
い

て
残

っ
た
財
産
は
、
他
の
相
続
人

２
人
が
相
続
し
た
評
価
額
２
億
７

７
０
０
万
円
で
あ
る
自
宅
敷
地
の

売
却
後
の

一
部
分
だ
け
と
な
り
ま

し
た
。
残

っ
た
土
地
に
し
て
も
同

族
会
社
の
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
建
築

資
金
１
億
５
０
０
０
万
円
の
共
同

担
保
が
付
着
し
て
い
ま
す
。
今
後

会
社
の
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
が

再
建
で
き
な
け
れ
ば
、
こ
の
土
地

も
借
入
金
の
返
済
に
充
て
ら
れ
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。

こ
の
ケ
ー
ス
で
は
相
続
発
生
前

に
個
人
の
財
産
状
況
や
会
社
経
営

を
見
直
し
て
お
け
ば
、
相
続
税
と

負
債
と
い
う
二
重
負
担
に
喘
ぐ
こ

と
な
く
、
再
生
が
可
能
で
あ

っ
た

と
判
断
さ
れ
ま
す
。

こ
こ
近
年
、
新
築
ビ
ル

・
マ
ン

シ
ョ
ン
等
の
供
給
過
多
に
よ
り
、

既
存
ビ
ル
等
に
お
い
て
は
、
家
賃

の
値
下
げ
や
空
室
の
増
加
に
よ
る

収
入
が
減
額
し
、
こ
れ
が
オ
ー
ナ

ー
に
と

つ
て
頭
の
痛

い
問
題
と
な

っ
て
い
ま
す
。
特
に
金
融
機
関
か

ら
の
借
入
金
に
よ

っ
て
建
築
し
て

い
る
場
合
、
返
済
を
滞
ら
せ
る
訳

に
は
い
か
な
い
し
、
所
有
し
て
い

る
だ
け
で
も
掛
か
る
固
定
資
産
税

等
の
経
費
を
削
る
こ
と
も
で
き
ま

せ
ん
。
今
後
経
年
劣
化
に
よ
る
修

繕
費
が
増
え
て
く
れ
ば
、
収
入
と

支
出
の
バ
ラ
ン
ス
が
崩
れ
て
、
保

有
が
難
し
く
な
る
事
も
あ
り
ま

す
。以

上
が
借
入
金
に
よ
る
ビ
ル

・

マ
ン
シ
ョ
ン
等
の
建
築
に
よ
る
相

続
対
策
後
の
実
状
で
す
。

今
回
ご
紹
介
し
ま
し
た
よ
う

に
、
相
続
時
に
そ
の
実
態
が
負
債

に
変
わ
る
保
証
債
務
や
貸
付
金
は

最
終
的
に
相
続
破
産
に
至
る
こ
と

に
な
る
恐
ろ
し
い
病
気
で
す
。
こ

の
病
気
を
発
見
す
る
に
は
、
財
産

の
事
前
診
断
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。

不
動
産
も
空
室
や
賃
料
減
額
が
生

じ
れ
ば
、
お
金
を
掛
け
て
リ
フ
オ

ー
ム
や
転
用

（
コ
ン
バ
ー
ジ
ョ
ン
）

を
行
い
ま
す
。
同
じ
よ
う
に
収
益

と
支
出
の
バ
ラ
ン
ス
や
相
続
時
の

評
価
等
現
状
の
法
律
に
照
ら
し
合

わ
せ
整
備
す
る
必
要
が
あ
る
の
で

す
。　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
”

相
続
人
は
相
続
税
納
付
と
借

入
金
返
済
と
い
う
二
重
の
負

担
を
背
負
う
こ
と
に
′



ｍ
一
嘲
嘲
疇
務
と
相
続
税
評
価
に

相
続
税
で
は
被
相
続
人
が
負
う

借
金
以
外
は
、
債
務
と
し
て
認
め

ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。

保
証
債
務
等
と
し
て
保
証
人
と

な

っ
て
い
る
場
合
や
担
保
と
し
て

不
動
産
を
差
し
入
れ
て
い
て
も
実

際
に
主
た
る
債
務
者
が
返
済
不
能

に
陥
り
、
そ
の
効
力
が
保
証
人
に

及
ぶ
又
は
担
保
と
し
て
提
供
し
て

い
る
土
地
等
が
抵
当
権
実
行
さ
れ

て
は
じ
め
て
、
債
務
控
除
で
き
る

こ
と
と
な
り
ま
す
。

た
だ
し
、
保
証
人
に
は
求
償
権

が
残
る
の
で
、
主
た
る
債
務
者
は

弁
済
不
可
能
な
破
産
状
態
等
で
な

け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

““土地の評価について

１
０
０
２ｍ
の
土
地
に
５
０
０
Ｃ

の
路
線
価
が
付
さ
れ
て
い
る
場

〈
日
、

①
貸
宅
地
評
価

貸
宅
地
と
は
第
二
者

へ
建
物
所

有
を
目
的
と
し
て
賃
貸

借
し
て
い
る
土
地

の
こ

と
を
言

い
ま
す
。
更
地

評
価
額
か
ら
借
地
権

の

評
価
を
控
除
し
た
底
地

部
分

の
評
価
と
な
り
ま

す
。

②
使
用
貸
借
評
価

子
が
親

の
土
地
を
借

り
て
自
宅
を
建
築
す
る

場
合
や
ア
パ
ー
ト

・
マ

ン
シ
ョ
ン
を
建
築
す
る

場
合
は
建
物
所
有
を
目

的
と
し
て
も
借
地
権

の

発
生
は
な
く
、
土
地
の
評
価
は
１

０
０
％
評
価
と
な
り
ま
す
。

③
同
族
会
社
に
お
け
る
借
地
権
設

定
と
底
地
評
価
と
は
？

個
人
が
不
動
産

の
管
理
会
社

（同
族
）
を
設
立
し
管
理
を
行
う
ケ

ー
ス
が
多
く
見
受
け
ら
れ
ま
す

が
、
個
人
の
土
地
に
会
社
で
借
り

入
れ
を
し
て
、
建
築
す
る
等
し
て

収
益
を
分
散
し
て
い
る
こ
と
が
あ

り
ま
す
。

こ
の
場
合
土
地
に
つ
い
て

一
般

賃
料
以
下
で
賃
借
し
て
い
れ
ば
、

土
地
は
使
用
貸
借
と
な
り

１
０

０
％
評
価
と
な
り
ま
す
。
こ
れ
で

は
相
続
対
策
に
お
け
る
評
価
減
の

効
果
が
得
ら
れ
ま
せ
ん
の
で
、
個

人
と
し
て
底
地
評
価
と
し
た
い
場

合
、
相
当
地
代
方
式
に
お
け
る
賃

料
設
定

（評
価
額
の
６
％
相
当
額
）

を
賃
料
と
し
て
会
社
が
個
人
に
支

払
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。

ま
た
、
会
社
の
帳
簿
上
も
借
地

権
の
資
産
計
上
を
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。
以
下
の
計
算
式
に
基
づ

い
て
算
出
し

た
価
額
を
計

上
し
ま
す
。

た

だ

し

、

借
地
権

の
計

上
は
会
社

の

株
価
評
価

の

上
昇

に

つ
な

が
る
可
能
性

も
あ
る
こ
と
を
認
識
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。

ま
た
、
相
当
方
式
に
よ
る
高
額
　
和

な
賃
料

（地
代
）
は
、
金
融
機
関

か
ら
の
借
入
金
を
返
済
し
た
残
金

で
支
払
う

こ
と
に
な
り
ま
す

の

で
、
か
な
り
負
担
が
大
き
い
と
言

え
ま
す
。

私
が
知
り
う
る
事
例
で
は
こ
の

地
代
が
払
え
ず
、
帳
簿
上
は
い
っ

た
ん
支
払
い
、
そ
の
後
個
人
が
会

社

へ
貸
付
を
す
る
と
言

っ
た
最
悪

の
方
法
を
選
択
し
て
い
る
こ
と
も

あ
り
ま
し
た
。
こ
れ
で
は
相
続
時

に
貸
付
金
の
二
重
負
担
に
な
り
ま

す
。相

続
時

の
財
産
は
分
割
協
議
等

を
経
て
相
続
人
に
引
き
継
が
れ
る

こ
と
に
な
り
ま
す
が
、
財
産
は
現

金
や
株

。
不
動
産
と

い
っ
た
プ
ラ

ス
の
資
産

だ
け

で
は
あ
り
ま
せ

ん
。被

相
続
人
が
生
前
中
に
金
融
機

関
か
ら
為
し
た
借
入
金

（
マ
イ
ナ

500βЮ円×1∞r
=∝Ю∞βЮ円

鰤 ,CXXl円×(10.7)×llXl『
=15sЮ ,CX10円

土地の自用地としての価額×借地権割合×

―́ 実際に支払って   通常の地

いる地代の年額   代の年額

相当の地代の    通常の地

年額        代の年額

1-



ス
の
資
産
）
も
引
き
継
が
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん
。　
一
部
だ
け
相
続

す
る
事
は
で
き
な
い
の
で
す
。

た
だ
し
、
相
続
税
の
計
算
上
は
、

被
相
続
人
本
人
の
借
入
金
等
の
負

債
は
控
除
さ
れ
る
の
で
、
債
務
が

大
き
け
れ
ば
相
続
税
は
か
か
り
ま

せ
ん
。

と
こ
ろ
が
、
本
人
以
外
の
親
族

等
が
借
入
し
、
被
相
続
人
が
保
証

人
と
な

っ
た
り
担
保
物
件
の
提
供

を
し
た
場
合
に
は
、　
一
切
債
務
控

除
さ
れ
ま
せ
ん
。

こ
の
よ
う
な
債
務
は
保
証
債
務

と
い
っ
て
本
人
の
債
務
で
は
な
い

の
で
、
債
務
控
除
し
て
も
ら
え
な

い
の
で
す
。

例
え
ば
子
供
が
親
の
土
地
に
ア

パ
ー
ト
を
借
金
で
建
て
て
い
る
場

合
は
ど
う
で
し
ょ
う
か
？

親
は
子
の
保
証
人
に
な
る
と
共

に
土
地
に
は
抵
当
権
が
設
定
さ
れ

て
い
ま
す
。
ア
パ
ー
ト
経
営
が
借

入
金
返
済
だ
け
で
手

一
杯
と
言

っ

た
状
況
は
よ
く
あ
る
こ
と
で
す
。

当
然
土
地
の
賃
借
料
は
固
定
資
産

税
と
ほ
ぼ
同
等
ぐ
ら
い
し
か
払
え

ま
せ
ん
。

建
物
評
価
＝
借
入
金
残
額

と
な

っ
て
い
れ
ば
何
の
問
題
も

な
い
の
で
す
が
、
そ
の
ほ
と
ん
ど

が
、
次
の
式
の
よ
う
に
な
り
ま
す
。

返
済
は
利
息
の
み
に
し
て
あ
る

ケ
ー
ス
も
あ
る
よ
う
で
す
。
こ
れ

で
は
い
ず
れ
破
綻
す
る
の
は
目
に

見
え
て
い
ま
す
。

こ
の
状
態
で
相
続
が
発
生
し
た

場
合
は
、　
一
切
の
債
務
控
除
が
為

さ
れ
な
い
ま
ま
相
続
税
が
掛
か

っ

て
き
ま
す
。

借
入
金
の
返
済
が
ま
ま
な
ら
な

い
状
態
で
別
途
相
続
税
を
支
払
わ

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
し
、
抵
当
権

等
担
保
権
が
付
さ
れ
て
い
れ
ば
納

税
に
充
て
る
こ
と
が
で
き
な
い
の

で
、
結
果
相
続
破
産
と
な
り
ま
す
。

親
の
土
地
を
担
保
提
供
し
、
子

が
金
融
機
関
か
ら
金
銭
を
借
り

受
け
る
。

同
族
会
社
が
個
人
の
資
産
を
担

保
に
、
金
融
機
関
か
ら
金
銭
を

借
り
受
け

て
建
物
を
建
築
す

Ｚり
。

同
族
会
社

へ
個
人
が
貸
付
け
し

て
建
物
を
建
築
ま
た
は
株
等
の

投
資
を
行
う
。

保
証
債
務
と
は
主
た
る
債
務
者

（債
務
者
本
人
）
の
債
務

の
弁
済
に

つ
い
て
、
本
人
に
返
済
が
困
難
と

な

っ
た
と
き

に
代
わ
り

に
弁
済

し
、
保
証
人
は
主
た
る
債
務
者

ヘ

求
償
権
な
る
も

の
が
発
生
す
る
も

の
で
す
。

結
果
的
に
主
た
る
債
務
者
が
破

産
す
れ
ば
、
求
償
権
は
消
滅
し
ま

す
が
、
債
権
者
に
対
し
て
は
保
証

人
に
返
済
能
力
が
あ
る
限
り
、
債

務
者
に
代
わ

っ
て
弁
済
す
る
必
要

が
あ
り
ま
す
。

税
務
上
、
主
た
る
債
務
者
が
破

産
等
し
て
求
償
権
が
行
使
で
き
な

い
状
態
で
あ
れ
ば
、
相
続
時
の
被

相
続
人
の
財
産
評
価
に
お
け
る
借

入
金
と
し
て
、
債
務
控
除
が
可
能

と
な
り
ま
す
。

ま
た
、
譲
渡
税
に
お
い
て
、
保

証
人
の
財
産
を
売
却
し
て
債
務
の

弁
済
に
充
て
る
場
合
、
譲
渡
税
は

か
か
り
ま
せ
ん

（所
得
税
法
上
の

保
証
債
務
履
行
の
特
例
ま
た
は
強

制
換
価
手
続
き
に
類
す
る
取
引
を

適
用
し
た
場
合
）
。

逆
に
同
族
会
社
や
親
族

の
場

合
、
そ
れ
を
行
わ
な
い
こ
と
が
多

い
の
で
、
相
続
税
や
譲
渡
税
を
二

重
に
負
担
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。

土地評価+建 物評価

≦ 借入金残額
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