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貸宅地の整理について

li:::11
前
回
は
、
貸
宅
地
の
優
良

・
不
良

の
見
極
め
と
し
て
、
収
益
性
の
検

討
、
難
し
い
管
理
の
状
況
、
貸
宅

地
の
流
動
化
等
に
つ
い
て
、　
一
つ

の
基
準
を
も
と
に
判
断
し
て
い
た

だ
く
こ
と
を
記
述
い
た
し
ま
し
た

が
、
今
回
は
不
良
化
し
た
貸
宅
地

を
生
前
の
う
ち
に
整
理
す
る
方

法
、
ま
た
は
相
続
が
発
生
し
て
納

税
の
為
に
貸
宅
地
を
有
利
に
売
却

す
る
方
法
等
に
つ
い
て
こ
説
明
い

た
し
ま
す
。

適
正
な
管
理
が
な
さ
れ
て
い
な

い
貸
宅
地
は
、
①

一
般
相
場
よ
り

安
い
地
代
、
②
無
断
増
改
築
や
違

法
建
築
、
③
係
争
状
態
に
お
け
る

法
定
更
新
等
多
く
の
問
題
を
抱
え

て
い
ま
す
。
ま
た
、
物
件
の
流
動

化
が
で
き
な
い
状
況
と
し
て
は
、

①
隣
接
地
主
と
の
境
界
協
議
の
不

調
や
国
有
地
の
問
題
に
よ

っ
て
確

定
測
量
が
で
き
な
い
、
②
借
地
間

に
お
け
る
建
物
そ
の
他
の
構
築
物

や
地
中
埋
設
管
の
越
境
等
が
関
係

し
た
利
用
区
分
毎
の
分
筆
が
問
題

と
な

つ
て
い
る
こ
と
、
③
借
地
人

の
高
齢
化
に
伴
う
負
の
連
鎖
に
お

け
る
生
活
問
題
等
に
よ

っ
て
賃
貸

借
関
係
の
整
理
が
で
き
な
い
等
の

状
況
が
見
受
け
ら
れ
ま
す
。
こ
の

よ
う
に
既
に
多
く
の
問
題
を
抱
え

て
い
る
地
主
と
し
て
は
、
早
急
に

適
正
管
理
、
流
動
化
の
た
め
の
準

備
を
進
め
る
べ
き
で
あ
り
ま
す
。

し
か
し
な
が
ら
、
適
正
な
管
理

を
し
て
い
る
地
主
に
と

っ
て
は
、

貸
宅
地
は
整
理
を
し
な
け
れ
ば
い

け
な
い
と
頭
か
ら
決
め
つ
け
て
い

る
不
動
産
業
者
や
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
が
生
前
中
の
整
理
の
必
要
性
を

説
い
て
も
、
地
主
は
耳
を
傾
け
な

い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

前
回
書
き
ま
し
た
よ
う
に
、
す

べ
て
の
貸
宅
地
が
不
良
資
産
と
い

う
わ
け
で
は
な
く
、
貸
宅
地
が
不

良
化
し
た
の
に
は
、
地
代
の
値
上

げ
や
期
間
満
了
時
の
対
応
等
に
始

ま
る
高
齢
借
地
問
題
や
、
土
地
境

界
問
題
、
国
有
地
問
題
と
い
っ
た

何
か
し
ら
の
問
題
が
原
因
に
な

っ
　

”

て
い
る
こ
と
が
多

い
の
で
す
。
こ

れ
ら
を
解
決
す
る
に
は
多
く
の
時

間
と
費
用
を
掛
け
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
か
ら
こ
そ
、
出
来
る
だ
け
早

く
手
を
付
け
る
必
要
が
あ
る
の
で

す
。
こ
の
こ
と
か
ら
、
貸
宅
地
は

必
ず
し
も
生
前
中
に
整
理
す
べ
き

で
は
な
く
、
そ
の
必
要
性
を
感
じ

て
い
る
、
も
し
く
は
迫
ら
れ
て
い

る
地
主
が
整
理
を
実
行
す
べ
き
で

あ
り
、
そ
れ
以
外
の
地
主
に
と

っ

て
は
、
将
来
の
相
続
に
備
え
物
納

も
視
野
に
入
れ
た
流
動
化
の
準
備

の
た
め
の
適
正
管
理
が
求
め
ら
れ

て
い
ま
す
。

基
本
的
に
適
正
な
管
理
が
な
さ

れ
て
い
る
地
主
は
土
地
を
有
利
な

財
産
と
考
え
、
出
来
る
だ
け
多
く

の
貸
宅
地
を
子
孫
に
残
し
て
い
き

た
い
と
考
え
る
で
し
ょ
う
し
、
管

理
状
態
が
よ
く
な
い
地
主
は
、
早

く
借
地
人
と
縁
を
切

っ
て
他
の
も

つ
と
収
益
率
の
高
い
財
産

ヘ
シ
フ

ト
す
る
事
を
望
み
、
ま
た
は
自
分



が
亡
く
な

っ
た
と
き
に
子
供
が
遺

産
争

い
を
し
な

い
よ
う
に
と
、
考

え
て
い
る
と
思
わ
れ
ま
す
。
こ
の

よ
う
に
結
局

の
と
こ
ろ
ど
の
タ
イ

プ
も
将
来

の
相
続
を
呪
み
、
本
人

が
良
か
れ
と
思
う
対
策
を
講
じ
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。

私

の
経
験
上
、
貸
宅
地
を
主
た

る
財
産
と
す
る
地
主
を
タ
イ
プ
別

に
分
類
し
て
み
る
と
、
大
き
く
３

つ
の
タ
イ
プ
に
分
か
れ
る
よ
う
な

気
が
し
ま
す
。
（表
参
照
）

こ
れ
ら
の
タ
イ
プ
す
べ
て
に
お

い
て
何
が
必
要
か
と
い
え
ば
、
適

正
な
管
理
の
為
に
、
ま
た
は
生
前

中
に
貸
宅
地
を
整
理
す
る
に
し

ろ
、
相
続
時
ま
で
は
貸
宅
地
を
現

状
の
ま
ま
保
有
す
る
に
し
ろ
、
必

ず
い
つ
か
は
物
納
を
含
め
た
整
理

を
し
な
け
れ
ば
い
け
な
い
時
期
が

到
来
す
る
と
い
う
こ
と
で
す
。
貸

宅
地
が
永
遠
に
現
状
の
ま
ま
後
生

に
引
き
継
が
れ
る
こ
と
は
あ
り
ま

せ
ん
。
そ
の
た
め
に
は
利
用
区
分

ご
と

の
分
筆
と
借
地
人

の
意
向
調

査
を
実
施
し
て
早
期
に
整
理
す
る

か
将
来
に
備
え
る
こ
と
こ
そ
、
後

生
に
優
良
な
資
産
と
し
て
引
き
継

が
れ
る
こ
と
に
な
る
と
思
わ
れ
ま

す
。】制釧駆けことの

各
借
地
人
が
利
用
す
る
範
囲
、

い
わ
ゆ
る
借
地
単
位
で
分
筆
す
る

こ
と
を
指
し
ま
す
。
通
常
地
主
に

と

っ
て
は
、
多
額
の
測
量
費
が
か

か
る
だ
け
で
な
く
新
た
な
問
題
を

引
き
起
こ
す
事
も
あ
る
た
め
、
積

極
的
に
は
実
施
し
て
き
ま
せ
ん
で

し
た
。
し
か
し
、
こ
の
利
用
区
分

毎
の
分
筆
を
行
う
こ
と
の
メ
リ
ッ

ト
は
、
多
く
存
在
し
ま
す
。
ま
ず
、

固
定
資
産
税
等

に

つ
い
て
で
す

が
、
こ
れ
は
各
筆
毎
に
土
地
の
評

価
が
な
さ
れ
て
、
こ
れ
に

一
定
税

率
を
か
け
た
も
の
が
、
こ
の
税
金

（公
租
公
課
）
と
な
る
の
で
す
。

各
利
用
区
分
毎
に
分
筆
し
て
い
れ

ば
、
奥
ま

っ
た
条
件
の
悪
い
宅
地

や
地
形
の
悪
い
宅
地
等
も
そ
れ
な

り
の
評
価
が
な
さ
れ
、
そ
れ
な
り

の
税
金
が
課
さ
れ
る
こ
と
に
な
り

ま
す
が
、　
一
団
地
で
あ
れ
ば
全
体

が
高
い
評
価
の
路
線
価

（固
定
資

産
税
）
に
接
す
る
宅
地
と
し
て
評

価

・
課
税
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
ま
た
、　
一
団
地
の
中
に
私
道

が
入

っ
て
い
て
も
、
税
金
が
減
免

さ
れ
な
い
で
宅
地
と
し
て
評
価
さ

れ
て
い
る
場
合
も
存
在
し
ま
す
。

一
団
地
の
ま
ま
で
あ
れ
ば
、
利
用

す
る
借
地
人
が
仮
に
借
地
の

一
部

を
第
三
者

へ
駐
車
場
と
し
て
賃
貸

し
て
い
て
も
わ
か
り
ま
せ
ん
し
、

居
住
用
に
使
わ
れ
て
い
た
建
物
が

店
舗
等
の
非
居
住
用
に
な

っ
て
い

た
と
し
て
も
、
そ
れ
に
対
す
る
税

金
が
い
く
ら
上
昇
し
た
か
明
確
に

は
な
り
ま
せ
ん
。
利
用
区
分
毎
に

な

っ
て
い
れ
ば
、
こ
れ
を
理
由
と

し
た
賃
料
の
値
上
げ
や
、　
一
部
の

明
け
渡
し
等
が
容
易
に
で
き
る
こ
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貸宅地を主たる財産とする地主のタイプ分類

①収益性重視型

比較的若い世代の地主に多い (親の相続で納税

等に苦労した)。

管理の合理化を進めるも、借地人の高齢化、世

代後退に伴う問題を抱える。

貸宅地からの収益はアパー ト等の建物からの収
益と比較して安いと考える。

貸宅地は相続時に負担になるので、できるだけ

自分の世代で整理したいと考える。

②土地保有型

比較的高齢な地主に多 くみられるタイプで、先

祖から後生へ繋げるためにも自分の代で処分す
ることはできない。

相続税のことは気にしない、気になるが相続人

が何とかしてくれるだろう。

必ずしも貸宅地からの収益がアパー ト等の建物

や現金より有利とは思わない。

将来の相続における縮小は仕方ないが、出来る

だけ土地を保有したい。

③分割重視型

将来相続時に子供が遺産分割で争わないように

したい。

事業を継続できる規模にする。
一部換金化を含め、分割 ・納税の準備をしている。
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と
と
な
り
、
非
常
に
管
理
が
し
易

く
な
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。

こ
の
様
に
適
正
管
理
の
た
め
に

も
分
筆
が
必
要
で
す
が
、　
一
番
の

効
用
は
、
い
つ
で
も
必
要
な
と
き

に
借
地
人

へ
貸
宅
地
を
売
却
等
が

で
き
る
こ
と
に
あ
り
ま
す
。
ま
た
、

他
の
条
件
も
ク
リ
ア
で
き
れ
ば
、

相
続
発
生
時
の
納
税
に
も
不
利
に

な
る
こ
と
な
く
物
納
も
で
き
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。
そ
う
す
れ
ば
将

来
の
相
続
破
産
を
心
配
す
る
こ
と

な
く
、
現
在
の
貸
宅
地
経
営
を
継

続
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。
当
然

条
件
が
整
え
ば
、
生
前
中
に
他
の

財
産
に
組
み
替
え
る
こ
と
も
可
能

と
な
り
ま
す
。

】離醐敲的とは

貸
宅
地
を
整
理
す
る
上
で

一
番

必
要
な
こ
と
は
、
借
地
人
と
の
関

係
回
復
と
借
地
人
の
意
向
を
十
分

理
解
し
、
そ
れ
に
沿

っ
た
プ
ラ
ン

を
作
成
す
る
こ
と

に
あ
り
ま
す
。

地
主
と
し
て
は
当
然
に
気
に
く
わ

な

い
借
地
人
は
排
除
し
た

い
で
し

ょ
う
し
、
深

い
お

つ
き
あ

い
の
借

地
人
で
あ
れ
ば
、

い
つ
ま
で
も
仲

良

く
し
た

い
と
考
え

る
も

の
で

す
。基

本
的
に
借
地
人
は
土
地

（底

地
）
は
機
会
と
金
銭
が
整
え
ば
購

入
し
た

い
と
考
え
ま
す
。
ま
し
て

や
、
増
改
築
を
検
討
し
た
り
、
契

約
期
間
満
了
が
近

い
場
合
は
、
尚

の
こ
と
そ
う
考
え
る
違

い
あ
り
ま

せ
ん
。
し
か
し
残
念
な
が
ら
地
主

は
基
本
的
に
は
相
続
等
で
納
税

の

た
め
に
売
却
す
る
以
外
は
手
放
さ

な

い
も
の
で
す
。

ま
た
、
最
近

の
傾
向
と
し
て
、

平
成
初
期
バ
ブ
ル
前
後
か
ら
の
強

い
住
宅
取
得
志
向
な
の
か
、
は
た

ま
た
地
主
と

の
係
争

の
果
て
な
の

か
わ
か
り
ま
せ
ん
が
、
次
世
代

の

借
地
人
が
建
て
替
え
を
し
て
２
世

代
、
３
世
代
で
居
住
す
る
と

い
う

よ
り
、
高
齢
者
世
帯
が
増
え
る
傾

向
に
あ
り
ま
す
。
地
主
が
折
角
土

地
を
手
放
す
機
会
が
訪
れ
て
も
、

外
に
で
た
子
供
自
身
が
住
宅
ロ
ー

ン
を
抱
え
大
変
な
状
況
な
の
に
、

親
の
面
倒
を
み
て
代
わ
り
に
返
済

を
す
る
な
ど
と
い
っ
た
状
況
は
難

し
い
で
し
ょ
う
。
こ
の
よ
う
に
地

主
が
望
む
と
き
、
必
ず
底
地
が
換

金
化
で
き
る
も
の
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
そ
こ
で
、
借
地
人
の
意
向
調

査
を
行
う
こ
と
に
よ
っ
て
、
地
主

が
必
要
な
と
き
に
必
要
な
方
法
を

選
択
し
て
、
貸
宅
地
が
有
効
に
整

理
さ
れ
る
よ
う
に
準
備
を
す
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。

】障践劉ぃるのは「

貸
宅
地
を
管
理
の
難
し
さ
や
収

益
面
か
ら
不
良
資
産
と
決
め
つ
け

る
向
き
も
あ
り
ま
す
が
、
現
在
の

低
金
利
政
策
の
も
と
で
、
あ
る
い

は
ア
パ
ー
ト
等
の
償
却
資
産
の
利

回
り
低
下
の
現
状
に
お
い
て
、
貸

宅
地
の
賃
料
利
回
り
が
１
％
前
後

で
あ

っ
た
と
し
て
も
、
こ
れ
だ
け

で
不
良
資
産
と
決

め

つ
け

る
に

は
、
問
題
が
あ
り
ま
す
。
寧
ろ
不

良
資
産
と
言
わ
れ
る
所
以
は
、
貸

宅
地
を
相
続
す
る
と
き
に
発
生
す

る
税
金
に
あ
る
と

い
え
ま
す
。
仮

に
相
続
財
産
に
対
し
て
４０
％
の
税

金
が
掛
か

っ
て
き
た
場
合
は
ど
う

な
る
の
で
し
ょ
う
か
′

財
産

の
内

訳
と

し

て
自
宅

が

３０
％
、
金
融
資
産

１０
％
、
ア
パ
ー

ト
等
２０
％
、
貸
宅
地
４０
％
の
場
合
、

ま
ず
、
現
金
納
付
を
検
討
す
る
こ

と
に
な
り
ま
す
が
、
金
融
資
産
を

全
部
相
続
税
に
充
て
ら
れ
た
と
し

て
も
、
残
り
の
３０
％
の
部
分
は
ど

う
な
る
の
で
し
ょ
う
か
？
　
ア
パ

ー
ト
等

が
売
却

で
き

た
と
し

て

も
、
残
り
の
１０
％
の
納
税
は
貸
宅

地
で
手
当
て
し
な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん
。　
一
般
的
に
ア
パ
ー
ト
等

の

収
益
物
件
は
生
活
資
金

の

一
部
に

な

っ
て
い
る
場
合
や
、
借
入
れ
を

し
て
建
築
し
た
も

の
で
あ
れ
ば
、
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抵
当
権
等
の
設
定
が
な
さ
れ
、
納

税
に
充
て
る
こ
と
が
出
来
な
い
こ

と
が
多
く
あ
り
ま
す
。
ま
し
て
や

遺
産
分
割
に
お
い
て
自
宅
を
取
得

す
る
者
以
外
の
相
続
人
が
ア
パ
ー

ト
や
金
融
資
産
を
欲
し
た
場
合

は
、
こ
れ
を
納
税
に
充
て
る
こ
と

が
出
来
な
く
な
り
ま
す
。
こ
の
よ

う
な
財
産
構
成
の
場
合
、
貸
宅
地

を
売
却
又
は
物
納
に
よ

つ
て
納
税

に
充

て
る
こ
と
が
で
き
な
け
れ

ば
、
自
宅
を
売
却
等
し
て
納
税
に

充
て
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

一
貸
宅
地
の
売
却

・
物
納

こ
こ
で
い
く

つ
か
の
問
題
が
発

生
し
ま
す
。
貸
宅
地
を
納
税
に
充

て
る
た
め
に
は
、
収
益
率
か
ら
み

て
延
納
は
困
難
で
す
か
ら
、
借
地

人
等

へ
売
却
し
て
換
金
化
す
る

か
、
土
地

（底
地
）
を
物
納
す
る

事
に
な
り
ま
す
。
土
地

（底
地
）

を
換
金
化
す
る
為
に
は
、
こ
の
よ

う
な
権
利
の
つ
い
た
財
産
の
場
合

は
第
三
者
が
購
入
し
て
も
自
由
に

使
用
収
益
が
で
き
な
い
た
め
、
早

期
に
適
正
な
価
格
で
売
却
す
る
こ

と
は
困
難
で
す
。
そ
こ
で
借
地
人

へ
購
入
し
て
も
ら
う
こ
と
に
な
る

の
で
す
が
、
相
続
に
あ
わ
せ
て
借

地
人
が
購
入
の
準
備
を
進
め
て
い

て
く
れ
れ
ば
良

い
の
で
す
が
、

「
残
念
な
が
ら
買

い
た

い
の
は
や

ま
や
ま
で
す
が
、
私
は
高
齢
で
、

子
供
は
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入
し
た

ば
か
り
で
、
と
て
も
無
理
で
す
」

と
の
返
事
が
返

っ
て
来
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。
ま
た
、
借
地
人
は
地

主
の
将
来
の
相
続
時
に
は
こ
れ
ま

で
さ
ん
ざ
ん
苦
し
め
ら
れ
た
の

で
、
売
却
の
話
が
あ
れ
ば
安
く
買

い
た
た
い
て
や
ろ
う
と
考
え
て
い

る
輩
も

い
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

こ
れ
だ
け
で
あ
れ
ば
ま
だ
良
い
方

で
、
隣
接
地
主
と
の
境
界
確
定
協

議
が
整
わ
な
い
、
或
い
は
借
地
境

が
も
め
て
い
る
、
国
有
地
が
貸
宅

地
の
中
入
り
込
み
、
利
用
区
分
毎

の
分
筆
が
出
来
な
い
と
い
つ
た
場

合
も
あ
り
ま
す
。
物
納
の
場
合
も

こ
の
利
用
区
分
毎
の
分
筆
は
も
と

よ
り
、
建
物
や
構
築
物
、
埋
設
管

等
の
越
境
や
安
す
ぎ
る
賃
料
の
値

上
げ
を
要
求
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り

ま
す
。
こ
れ
以
外
に
も
物
納
の
場

合
は
諸
々
の
条
件
を
補
完
す
べ
く

要
求
を
受
け
る
こ
と
が
あ
り
ま

す
。
こ
の
よ
う
な
観
点
か
ら
も
利

用
区
分
毎
の
分
筆
と
借
地
人
の
意

向
調
査
は
非
常
に
大
事
な
こ
と
で

あ
り
ま
す
。

納
税
時
に
は
有
利
に

納
税

（換
金
化
）
し
よ
う

［物
納
分
岐
点
に
お
け
る
売
却
等

の
判
断
］

相
続
が
発
生
し
た
場
合
、
悪
意

の
借
地
人
は
地
主

の
足
元
を
見

て
、
土
地

（底
地
）
を
地
主
か
ら

安
く
買
う
こ
と
を
考
え
ま
す
が
、

仮
に
物
納
条
件
が
整
え
ら
れ
た
土

地
で
は
地
主
は
ど
う
対
処
す
る
で

し
ょ
う
か
？
　
物
納
は
相
続
税
評

価
額
で
納
め
る
こ
と
が
出
来
る
の

で
、
こ
の
金
額
以
下
で
借
地
人

へ

売
却
す
る
必
要
は
な
い
の
で
す
。

こ
う
し
て
下
限
が
決
め
ら
れ
ま

す
。
後
は
、
出
来
る
だ
け
高
く
購

入
し
て
く
れ
る
借
地
人
か
ら
売
却

す
れ
ば
よ
い
こ
と
に
な
り
ま
す
。

で
は
、
物
納
が
得
か
、
売
却
が
得

か
に
つ
い
て
は
、
ど
の
よ
う
な
基

準
で
判
断
す
る
か
と
言
え
ば
、
そ

れ
は
売
却
に
よ

つ
て
余
分
に
掛
か

る
コ
ス
ト
と
相
続
財
産
全
体
と
そ

れ
に
占
め
る
土
地
等
の
割
合
に
よ

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

な
お
、
売
却
に
よ

つ
て
か
か
る

コ
ス
ト
に
は
、
売
買
手
数
料
、
利

子
税
、
譲
渡
税
等
が
あ
り
ま
す
。

生
前
中
に
貸
宅
地
を
整
理
し
て

財
産
の
組
み
替
え

相
続
時
に
貸
宅
地
を
う
ま
く
納

税
に
充
て
て
整
理
で
き
れ
ば
良
い

の
で
す
が
、
実
際
に
貸
宅
地
を
短

期
間
に
売
却
ま
た
は
物
納
す
る
こ

39



と
が
困
難
な
場
合
も
存
在
し
ま

す
。
納
税
の
失
敗
は
取
り
返
し
の

つ
か
な
い
、

《
相
続
破
産
》
と
な

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
こ
れ
を
防

ぐ
た
め
に
は
、
事
前
に
貸
宅
地
の

診
断
を
行
い
、
仮
に
貸
宅
地
が
将

来
相
続
時
に
負
担
に
な
る
の
で
あ

れ
ば
、
早
期
に
整
理
に
着
手
す
べ

き
と
考
え
ま
す
。
特
に
財
産
の
額

が
高
額
で
実
効
税
率
が
高
い
場
合

や
財
産
に
占
め
る
貸
宅
地
の
割
合

が
多
い
場
合
は
、
金
額
に
拘
ら
ず

に
整
理
す
べ
き
状
況
も
存
在
し
ま

す
。一

般
的
に
は
あ
る
程
度
時
間
を

掛
け
れ
ば
、
流
動
化
可
能
な
状
況

に
す
る
こ
と
は
で
き
ま
す
。
こ
の

場
合
、
土
地
の
有
効
活
用
の
観
点

か
ら
、　
一
部
の
底
地
売
却
資
金
を

も

っ
て
他

の
借
地
権
を
買

い
取

る
、
ま
た
は
ア
パ
ー
ト
等
の
建
築

資
金
に
充
て
る
こ
と
を
お
勧
め
い

た
し
ま
す
。
換
金
化
後
の
現
金
の

活
用
に
も
な
り
ま
す
。
低
金
利
だ

か
ら
と
い
っ
て
借
り
入
れ
を
し
て

建
築
す
る
と
、
空
室
や
賃
料
値
下

げ
リ
ス
ク
が
伴
う
こ
と
に
な
り
ま

す
。
将
来
の
相
続
時
に
は
現
金
納

付
ま
た
は
整
備
し
た
土
地

（底
地
）

を
物
納
に
よ

っ
て
納
税
す
れ
ば
、

他
の
優
良
な
資
産
を
残
す
こ
と
が

で
き
ま
す
。

こ
こ
ま
で
見
て
き
ま
し
た
よ
う

以
上

の
よ
う
な
手
順
を
踏
ん
で

も
、
借
地
権
の
相
続
に
つ
い
て
借

地
人
の
家
族
間
で
揉
め
て
い
る
よ

う
な
場
合
は
長
期
化
す
る
場
合
や

解
決
で
き
な
い
こ
と
も
あ
り
ま
す

の
で
、
資
金
的
、
時
間
的
な
余
裕

を
も

っ
て
整
理
に
あ
た
ら
れ
る
こ

と
を
お
勧
め
い
た
し
ま
す
。
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|‐|■1番1間鷹と―なる|のが■利1用1区分毎||こ1分筆が可能か

'|・

と,|う
.こと|です|

特に官民:・1民‐民|の境界協1議が必要な場合,ま時IF・51がかかるつ|で■早ゆ1「取|り

かかる必要があ―りま|す
`‐
‐■■■■■■■‐|‐|‐■■■■||・■||‐■||■|||

■1対象
‐
ⅢI導|1樟

^||`1長

,|‐1擁外

"議

1警|=||||■||||||■ ||‐|■隣接鎮|=|り1捧界||〈墨民)|●壕不協議キ昨年■|‐■■■|■■■‐■■|
|‐‐■国1有地等||(無1地番》|の確定|‐用1途廃上手続|き|■払い下,ナ|・■■|■■■|
|■僣1地‐境め境界協‐議と1確定||(資費借

‐
面積■1構築1物●ユ識1管等調査の|二協‐

■■議●確定)●■|■■■|■■■■■■■■■■‐■■|■■■■■■■■|

(2)1借拘人の場状調査■言中甲1奪を行う|■||‐|‐■■|■|‐■■■■■|‐■‐

■僣二人

'=基

.本
的|1資金力があれば底地を購入.したい|と1考えてい=す●|し|

が.しな,|ら1生活環境11‐よう|ではt‐1借地権を売却したいt‐‐或いは借地権t鷹|

比を1交換した| 等ヽの意見も多く|あ

'ま
―す|また|それを実行で|き|る時1期|||

|まち.ま.ちで|す611■■■‐|‐■■■|・ ・■||■|||   |‐ ■‐■■|・■■‐|
‐|●各僣地人毎|こ今後の土地|.(借地)|の整理について意向を確認する||■|
|■て手法■底地購入t・1借地1権の売却■交換■共同事業参力lt現拭維持 |ヾ|
||■1時期|‐,直ぐに可能、近V 将ヽ来●地=相続時―の対応|)|■||‐

‐ || ||
●:将来地主相続時|の対応|・(底地購入tl売却●物納等)●・

■‐ ・

|1虫食い地等の調整●借地の移転等の可能性の調‐査■■■‐‐

|■1将来‐|こ亘|る土地の活用11う| てヽ意向1調査‐|(家族構成■1簿|て替え1等).■|

(3).意向1調査に基づく賞宅地の整理■■■|■■■|■ ||‐|||■  ■|■

■●各借地人毎に意向を取,まとめ■整理|プランーを作1成する.:|■■|■||‐

■■整理プラン|1基づきltl売費ま.たは買い取り価格を提示して●肇狸を実
||■施する=■■■■■■■■■■■■・■|‐|‐■|‐|‐■ |■|■ |‐■■■ |■■

|‐■整理‐後残||た貸1宅地は■物1納条件を1摯備|して1将恭|の1納舞財薦とし|て堡
■■有す.るも―■■■■‐|‐|‐‐■|■|‐・■|‐|‐|‐・■■■|■■■■|‐ |‐■■―|
|‐・1以1降定期‐的な状況確認■交‐渉を重ねな|がら相1続.まで保‐有する●|||■ |


